Lalacznik nr 1

do Aktu Zatozycielskiego
Ostrowskiego TBS Sp. z 0.0.

REGULAMIN

OKRESLAJACY KRYTERIA I TRYB WYNAJMOWANIA MIESZKAN
STANOWIACYCH 7ZASOBY :

OSTROWSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO Sp. z 0.0. w OSTROWIE WIELKOPOLSKIM.

ROZDZIAET

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Towarzystwo Budownictwa Spolecznego dziata na podstawie:

1. Ustawy z dnia 26.10.1995 r, o niektérych formach popierania budownictwa
micszkaniowego oraz o zmianie niekiérych ustaw (Dz. U. Nr 98 poz. 1070 z 2000 r. ze

Zzmignami.

2. Ustawy z dnia 21.06.2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym
10 zinianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71 poz.733 ze zmianami).

Ustawy z dnia 15.09.2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz.U. Nr 94 poz.1037 ze

LI

Zmianami).

4. Postanowien Akt Zalozycielskiege OTBS Spétka z o.0.



ROZDZIAL NI

WARUNKI NAJMU LOKALI MIESZEKALNYCH W ZASOBACH
OSTROWSKIEGO TBS Sp. z 0.0

§2

Wnioski wstepne o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych skiada sie w biurze Ostrowskiego

TBS w godzinach urzedowania.
§3
- Zarzad Ostrowskiego TBS moze wynajaé lokal mieszkalny osobie fizycznej, jezeli :

L. Osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania w dniu objecia lokaly nie
posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej migjscowosci.

2. Posiada stale zrédio dochodéw i spelnia warunek gwarantujacy platno$é czynszu i jego
dochod miesigezny brutto przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zakwalifikowania wniosku przekracza :

a/ 180 % najnizsze] emerytury w gospoedarstwie jednoosobowym,

b/ 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,

c/ 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym i wiecej osobowym.
Wysokos$¢ najnizszej emerytury ustalana bedzie zgodnie z obwieszczeniem Prezesa ZUS

zamieszczonego w Dzienniku Urzedowym . Monitor Polski” i bedzie brana pod uwage wg

stanu prawnego z dnia rozpatrywania wnioskow przez Komisje Kwalifikacyjna.

3. Dochod gospodarsiwa domowego w dnmiu zawarcia umowy najmu, nie przekracza 1,3
przeciginego miesigcznego wynagrodzenia w regionie, ogloszonego przed dniem zawarcia
Umowy najmu, wigce] mz:

a/ 6 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b/ 0 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢/ o dalsze 40 % na kazdg dodatkows osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej

liczbie oséh.



§4

Umowa najran lokalu zawarta przez Ostrowskie TBS przewiduje obowiazek wniesienia przez

najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie nalezmodci z tytwlu najmu, istnigjgeych w dniu

opréznienia lokalu, w wysokosei 12 — krotnosci miesieczmege czynszu za dany lokal, obliczonego

wg stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucja wplacana jest przez najemce na konto bankowe Ostrowskiego TBS nie pézmiej niz na 30 dni

przed objeciem lokalu.

W razie opréznienia lokalu i uregulowania naleznoéci z tytuhu najmu kaucja podlega zwrotowi w

ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu.

Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu powinna odpowiadaé iloczynowi kwoty

miesigcznego czynszu obowiazujacego w tym dniu i lezby, ktéra po pomnozeniu przez kwote
o miesigeznego czynszu obowigzujacego w dniu podpisania umowy najmu stanowila podstawe

ustalemia wysckosci pobranej kaucji.
§5

Pierwszenstwo w przydziale mieszkan z zasobéw Ostrowskim TBS maja :

1. Osoby zajmujace mieszkania komunalne, ktére z chwila uzyskania prawa do mieszkania
znajdujacego si¢ w zasobach Ostrowskiego TBS zobowigzuja si¢ rozwiazad UMoOwe
najmu z Gmina { odda¢ wynajmowany lokal mieszkalny.

2. Osoby wskazane przez osoby partycypujace, ktére wniosly max. 30 % kosztow wartodei
mieszkania, wyliczonego na podstawie aktualnie obowiazujacej wartoéci odtworzeniowej
Im2, podawanej, co kwartat przez Wojewode dla powiatu w ktérym znajduija sie zasoby
Ostrowskiego TBS.

3. Osoby zamieszkujace w trudnych warunkach mieszkaniowych, (przebywanie w lokalach
nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, zamieszkiwanie w budynkach lub lokalach

przeznaczonych do rozbidrki z powodu zlego stanu technicznego, zamieszkiwanic w

lokalach, gdzie na jedna osobg przypada mniej niz 5 m2 powierzchni mieszkalne]), ktére
jednoczesnie spetniaja warunki umozliwiajace wynajem lokalu mieszkalnego w zasobach
Ostrowskiego TBS.

4. Osoby poszkodowane wskutek klgsk zywiotowych, pozaréw, katastrof budowlanych itp.,
oraz osoby, bedace mwalidami, dla ktérych lokale znajdujace sic w zasobach

Ostrowskiego TBS sa lokalami przystosowanymi dla oséb niepetnosprawnych.
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. Osoby, ktére byly umieszczone na lifcie rezerwowej przy poprzediej kwalifikacji i nie

zrezygnowaly z uzyskania mieszkania w Ostrowskim TBS.

. Osoby znajdujace si¢ na liscie przydzialu mieszkafi sporzadzonych przez Gming, na

lerenie ktérym znajduja si¢ zasoby Ostrowskie TBS i jednoczeénie spetniajg warunki

umozliwiajace wynajem lokalu mieszkainego w zasobach Ostrowskiego TBS.

. Osoby wykwaterowane w zwigzku z realizacja budownictwa przez Ostrowskiego TBS.

ROZDZIAL X

KWALIFIKACJA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§6

. Wnioski 0 wynajem lokali mieszkalnych skladane w Ostrowskim TBS sa rozpatrywane

przez Komisje Kwalifikacyjng w terminie okre$lonym przez Zarzad Spéiki.

. Komisj¢ Kwalifikacyjna na wniosek Zarzadu Spétki powoluje Zgromadzenie

Wspolnikow lub Rada Nadzercza Spotki, jezeli Zgromadzenie Wspdlnikéw zrezygnuje
ze swojego w tym zakresie uprawnienia.. Komisja skiada sie z co najmniej 3 {{rzech)
0s6b, w tym przedstawiciela gminy na terenie ktdrej znajdujg sie zasoby mieszkaniowe
oddawane w najem — o ile gmina skorzysta z tego uprawnienia. W Komisji moze zasiadaé

osoba wskazana przez Zarzad Spétki w charakterze doradczym, bez prawa glosu.

- Po rozpatrzeniu wnioskéw Komisja Kwalifikacyjna sporzadza liste podstawows

przysziych najemcéw, stosownie do wiclkosci planowanych zasobéw 1 zgodnie z
warunkami okreslonymi w rozdz. 11 niniejszego Regulaminu. Komisja Kwalifikacyina

sporzadza réwniez listg rezerwowsa 0s6b ubiegajacych si¢ o najem mieszkah.

. Lista podstawowa oséb zakwalifikowanych do wynajmu mieszkania, oraz lista

rezerwowa, po zatwierdzeniu ich przez Rade Nadzorcza podlegaja ogloszeniu poprzez
wywieszenie jej na okres 1 m-ca w biurze Ostrowskiego TBS i Urzedzie Migjskim (na

tablicy ogloszeni w holu Urzedu).

. Osoby, ktére zlozyly wnioski o wynajem mieszkania, a nie zostaly uwzglednione na

listach, o ktérych mowa w pkt 4, moga Zozyé umotywowane odwolanie w terminie 14

~ dni od dnia wywieszenia powyzszych list. Odwolania sldadane sa w biurze Ostrowskiego

TBS.



- Odwolania od decyzji Komisji Kwalifikacyjnej zaopiniowane przez Zarzad Spétki

rozpatruje Rada Nadzorcza Spoiki.

. Decyzja Rady Nadzorczej Spétki jest ostateczna i nie podlega zaskarzeniu.

§7

. Umieszczenie na liscie podstawowej os6b uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych

mie rodzi zobowigzah Zarzadu Ostrowskicgo TBS do zawarcia umowy najmu lokalu.

- Z osobami zakwalifikowanymi i umieszczonymi na liScie podstawowe] najemcéw, a

drugiej kolejnosci z osobami umieszczonymi na liscie rezerwowej Zarzad Spotka moze
podpisa¢ umowy przedwstepne okreslajace warunki objecia przysziego lokalu, Umowy o
partycypacj¢ w kosztach budowy lokalu, a w konsekwencji po wybudowaniu tychie

lokali — umowy zasadnicze najmu.

. Zarzad Spétki zawiadamia zainteresowane osoby o zakwalifikowaniu ich wnioskéw i

umieszczeniu ich na liScie podstawowej, zapraszajac do biura Ostrowskiego TBS we
wskazanym przez siebie terminie, celem oméwienia warunkéw najmu mieszkan, oraz
ustalenia migjsca lokalizacji (segment, pigtro - w miare mozliwosci) lokalu mieszkalnego,
lub ustalenie jego w drodze losowania. Zarzad Spotki moze w szezegdlnie uzasadnionych
przypadkach samodzielnie ustali¢ lokalizacjg mieszkania w oparciu o kryteria takie jak

wick najemcéw czy stopieh niepelnosprawnogdci.
ROZDZIAL TV

ZASADY WYNAJMU LOKALI I INNE OBOWIAZKI WYNAIMUJACEGO I
NAJEMCOW

§8

1. Zasiedlenie w planowanych zasobach Ostrowskiego TBS nastepuje na podstawie Umowy

najmu zawartej pomigdzy Najemea a Zarzadem Spotki, jako Wynajmujacym.
Zawarcie opisanej w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy jest mozliwe po wplaceniu
przez najemcg na konto Spétki kaucji zabezpieczajacej w wysokosei 12 kroinosei

CZYNSZY.



. Czynsze najmu lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych Ostrowskiego TBS sa

ustalane w drodze uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow Spélki wiasciwe ze wzgledu na
polozenic zasobow mieszkaniowych i sg skalkulowane tak, ze ich suma dla catych
zasobow, bedacych wlasnoscia Ostrowskiego TRS, pokrywa koszty eksploatacji i
remontéw budynkéw oraz splatg raciagnigtych kredytow i pozyczek, w tym z Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego.

. W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych nalezacych do Ostrowskiego TBS

maksymalna wysokos$¢ czynszu regulowanego za najem lokali mieszkalnych, nie moze

by¢ wigksza w skali roku niz 4 % wartoéci odtworzeniowe] lokalu.

§9

. Najemca jest obowiazany sktada¢ w Ostrowskim TBS raz na 2 lata w terminie do dnia 30

kwietnia danego roku deklaracje o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajacym na

gospodarstwo domowe w roku poprzednim.

. Najemca jest zobowigzany niezwlocznie informowaé Ostrowskie TBS o uzyskaniu tytutu

prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

. Najemca lub osoba ubiegajaca sic o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana na

zadanie Ostrowskiego TBS przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego miejscowego Urzedu
Skarbowego wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobg oraz osoby zgloszone przez
nig do wspélnego zamieszkania.

W razie:

a. me rzlozenia przez najemce deklaracyi w terminie, o ktérym mowa w ust. 1
Ostrowskie TBS ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu,

b. zlozenia przez najemce w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawda,
Ostrowskie TBS wypowiada umowe najmm  bez zachowania terminu
wypowiedzenia;, po rozwiazaniu umowy uzytkownik lokalu jest zobowigzany
placi¢ Ostrowskiemu TBS miesigczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w
wysokoscl 200 % czynszu miesigeznego, jaki placitby, gdyby umowa nie zostala
r0ZwWigzana.

¢. Jezeli najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysokosé okredlong
w § 3 ust 3 Ostrowskie TBS moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci

dotyczacej czynszu 1 zastosowaé czynsz wolny.



5. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego jak tez dokumeniéw, kidre do dekiaracji
nalezy dolaczy¢ lub, kidre powinny byé przez skladajacego przechowywane, w celu
udostepnienia na zadanie Spotki, stosuje sie odpowiednie przepisy wykonawcze do
ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz. 734 ze
zinianami), dotyczace deklarowanych dochoddéw przy ustalaniu wysckosci tych

dochodow.
§ 10

1. Wynaymujacy powinien objaé przydzielone mu mieszkanie przed uplywem 30 dmi, liczac
od daty postawienia mieszkania do jege dyspozycji.
S 2. Przez objecie mieszkania nalezy rozumied:
a. zawarcie umowy najmu,
b. podpisanie przez wynajmuijgcego protokotu zdawcze-odbiorczego.
3. Nie objgcie mieszkania w terminie podanym w ust. 1 powoduje wygasnigcie prawa do
przydzielonego przez OTBS mieszkania 1 fym samym uniewaZnieniec Wnowy najo.
4. Na uzasadniong prosbe wynajmujacego Zarzad Ostrowskiego TBS moze przesunaé termin
obj¢cia mieszkania, nie dalej jednak niz ¢ jeden miesige. Ustalenie powvzsze nie

wstrzymuje platnosci czynszu za przesunigty termin,

ROZDZIAL VII

POSTANOWIENIA KONCOWE
§11

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem, umowa spolki, rozdziatem 4
ustawy o formach popierania budownictwa mieszkaniowego stosuje si¢ przepisy
ustawowe.

2. Nimiejszy regulamin wchodzi w zZycie z dniem uchwalenia przez Zgromadzenie
Wspohnkow Spolki.
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