AKTZALOZYCIELSKI
Ostrowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego

spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscia

Tekst jednolity

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Stawajacy os$wiadcza, ze zawigzuje jednoosobowa spotke Gminy Miasto Ostrow
Wielkopolski, jako spotke z ograniczong odpowiedzialno$cig - zwang dalej Spotka - w trybie
artykutu 151 i nastepnych kodeksu spotek handlowych.

§2

1. Nazwa firmy Spoétki brzmi: Ostrowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka

z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Spotka moze uzywac nazwy skroconej Ostrowskie TBS Sp. z o.0.
2. Spotka dziata na podstawie:

1. Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 7900 ze zmianami),

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym

zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.725),

3. Ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 roku — Kodeks spotek handlowych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1467 ze zmianami),

4. postanowien niniejszego aktu zalozycielskiego.

§3

1. Siedzibg Spotki jest miasto Ostréw Wielkopolski.



2. Spotka dziata na obszarze calego kraju.

3. Na obszarze swojego dziatania Spotka moze tworzy¢ oddziaty.

§4

1. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

§5

1. Przedmiotem dzialania Towarzystwa jest budowanie doméw mieszkalnych i ich

eksploatacja na zasadach najmu.

2. Spotka moze rowniez:

1) Nabywac budynki mieszkalne;

2) Przeprowadza¢ remonty i1 modernizacje obiektdw przeznaczonych na zaspokajanie

potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

3) Wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Towarzystwa;

4) Sprawowa¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie

stanowigcymi wlasnosci Towarzystwa,

5) Prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktura

towarzyszaca polegajaca na;

a)

b)

c)

d)

sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych
oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym;

budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze $rodkow
przysztych wiasciciel;

budowaniu budowli 1 wurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

przeprowadzaniu remontéw i modernizacji domoéw mieszkalnych nie bedacych
wlasno$cig Towarzystwa;

zarzadzaniu nieruchomosciami niemieszkalnymi takimi jak; obiekty stuzby zdrowia,
o$wiaty 1 wychowania, kulturalno-o§wiatowe, handlowe i inne, jezeli w obiektach
tych §wiadczone sg ustugi przede wszystkim na rzecz mieszkancoéw tych budynkow

lub osiedli.



3. Przedmiotem dziatalnosci Spotki zgodnie z Polskg Klasyfikacja Dziatalnosci jest:

1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi —
PKD 68.20.Z

2) Zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z

3) Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach —
PKD 81.10.Z

4) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z

5) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
I niemieszkalnych — PKD 41.20.Z

6) Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne —

71.12.7

§6
1. Spotka moze zawiera¢ z osobami prawnymi i fizycznymi, zgodnie z ustawa 0 spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy

mieszkan dla osob wskazanych przez te osoby prawne lub fizyczne, spelniajacych

wymogi dla zawarcia umow najmu lokali, o ktorych mowa w § 19 niniejszego aktu.

2. Umowa o budowe lokali okresli sposob rozliczeh z tytutu udzialu osoby prawnej lub

fizycznej, partycypujacej w kosztach budowy mieszkan.

§7

Dochody Spotki przeznacza si¢ w catoéci na dziatalnos$¢ okreslong w § 5 niniejszego aktu.

II. KAPITAL SPOLKI

§8

1. Kapital zakladowy Spotki wynosi 10.795.000 zt (dziesig¢ milionow siedemset
dziewigcdziesiat pie¢ tysiecy ztotych) i dzieli si¢ na 10.795 (dziesi¢¢ tysiecy siedemset



dziewigc¢dziesiat pie¢) udzialdow o wartosci nominalnej 1.000 zl (jeden tysigc ztotych)

kazdy.
2. Udzialy sg réwne i niepodzielne.

3. Wspolnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat.

§9
Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym Spoétki obejmuje jedyny wspdlnik Gmina
Miasto Ostroéw Wielkopolski i to: 9.320 udziatow — pokrywa gotowka, a 1475 udziatow

pokrywa wkladem niepienieznym w postaci dziatek:

a) nr 61 obszaru 0.51.41 ha, nr 64 obszaru 0.48.50 ha, nr 67/1 obszaru 0.25.64 ha
potozonych w Ostrowie Wielkopolskim przy ulicy Konopnickiej,
b) nr 17/11 obszaru 0.28.11 ha, nr 17/12 obszaru 0.57.00 ha potozonych w Ostrowie
Wielkopolskim przy ulicy Kujawskiej,
c) nr 8/10 o obszarze 0.35.60 ha, nr 5/9 o obszarze 0.27.80 ha potozonych w Ostrowie
Wielkopolskim przy ulicy Kujawskiej,
d) nr 19/9 obszaru 0.20.46 ha potozonej w Ostrowie Wielkopolskim przy ulicy
Kujawskiej.
§10

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 80.000.000 (osiemdziesigt milionéw) ztotych
w okresie do 31 grudnia 2028 roku nie stanowi zmiany aktu zatozycielskiego Spotki

1 nastgpuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 11

1. Spoétka moze tworzy¢ kapitat zapasowy lub inne kapitaly celowe.

2. Wspolnicy zobowigzuja si¢ do doptat do wysokosci 50 % posiadanych udziatow
z przeznaczeniem w szczegolnosci na rozszerzenie dziatalnosci Spotki i pokrycie strat
bilansowych.

3. Wysokos¢ i1 terminy doptat oznaczone beda uchwata wspolnikow podjeta wigkszoscia 3/4
gloséw oddanych.

4. Doptaty moga by¢ zwracane wspolnikom zgodnie z uchwalg Zgromadzenia Wsp6lnikow

jezeli nie sg wymagane na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.



5. Zwro6conych doptat nie uwzglednia si¢ przy zgdaniu nowych doptat.

III. ORGANY SPOLKI

§12
Organami Spoiki sa:
1/ Zgromadzenie Wspdlnikow
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad
§13

1. Zarzad Spoiki jest jednoosobowy, powotany i odwotywany uchwatg Rady Nadzorczej.
2. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spolki 1 reprezentuje jg na zewnatrz.

3. Kadencja Prezesa Zarzadu trwa 2 lata obrotowe i wygasa z dniem odbycia Zgromadzenia
Wspolnikéw zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni rok obrotowy pelnienia

funkcji cztonka zarzadu.

§ 14

1. Zgromadzenie Wspdlnikéw odbywa si¢ raz na rok w ciggu sze$ciu miesi¢cy po uptywie
roku obrotowego, jako Zgromadzenie zwyczajne, a nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow zwotuje si¢ w miare potrzeb.

2. Zgromadzenie Wspolnikow stanowi Prezydent Miasta Ostrow Wielkopolski.

§15
Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspolnikoéw nalezy:
1/ rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan zarzadu z dziatalno$ci spotki,

sprawozdan finansowych za ubiegly rok obrotowy oraz udzielanie absolutorium

cztonkom organow spotki z wykonania przez nich obowigzkow,



2/ postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu spoitki lub przy sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

3/ zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci
oraz ustanowieniu na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

4/ nabycie i1 zbycie nieruchomosci albo udziatu w nieruchomosci,

5/ podejmowanie uchwat o przeznaczeniu zyskow lub o pokryciu strat,

6/ powotywanie i odwotanie Rady Nadzorczej,

7/ zmiany aktu zatozycielskiego Spoiki,

8/ podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki,

9/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

10/ podejmowanie uchwatl o rozporzadzaniu prawem lub zaciggni¢ciu zobowigzania
do $wiadczenia o wartosci dwukrotnie przewyzszajacej wysoko$¢ kapitatu

zakladowego,
11/ podejmowaniu uchwaty o tworzeniu oddziatow,
12/ przystgpowanie do innych spotek,
13/ zbywanie udziatow lub rozwigzanie Spotki,
14/ oraz rozstrzyganie innych spraw wymagajacych uchwaty Zgromadzenia
Wspolnikow w mysl przepisow kodeksu spotek handlowych.
§16

Rada Nadzorcza jest organem kontroli i nadzoru sprawowanego w imieniu
wspOlnikow.
. Rada Nadzorcza sklada si¢ z trzech do siedmiu czlonkéw powolywanych i

odwolywanych uchwalg wspolnikow.

3. Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwa rok a nastepnych przez 3 lata.

. Rada Nadzorcza dziala na podstawie regulaminu uchwalonego przez Zgromadzenie
Wspolnikow.
Czlonkowie Rady Nadzorczej pobieraja wynagrodzenie 1 przystuguje im zwrot

niezbednych kosztéw poniesionych w zwigzku z wykonywaniem swych funkcji.



Zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej Ostrowskiego TBS Sp. z o.o.
okresla Zgromadzenie Wspolnikow.

6. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje Zarzad.

7. Rada Nadzorcza dokonuje wyboru bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego, o ile Zgromadzenie Wspolnikéw nie skorzysta z tego

uprawnienia.

§17

Rok obrotowy Spotki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.

§18

Spotka prowadzi ksiegowos$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

IV.ZASADY NAJMU

§19

1. Mieszkanie nalezace do zasobow Spotki moze by¢ wynajmowane osobom fizycznym
spelniajgcym wymagania zawarte W ustawie 0 spolecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa.

2. Skladane w Spotce wnioski o wynajecie mieszkania sg rozpatrywane przez Komisje
Mieszkaniowg powotang przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

3. Tryb rozpatrywania oraz kryteria kwalifikacji wnioskow o uzyskanie prawa do
wynajmowania mieszkania w zasobach Spotki okres§la Regulamin stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszego Aktu Zatozycielskiego.

4. Umowy najmu zawarte z naruszeniem zasad, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego

paragrafu, sg niewazne z mocy prawa.

V. CZYNSZE

§ 20



W odniesieniu do zasobow nalezacych do spotki maksymalna wysoko$¢ czynszu
regulowanego nie moze by¢ wigksza w skali roku niz 4% wartos$ci odtworzeniowej lokalu
mieszkalnego, obliczonej wedlug obowigzujacych przepisow. Stawke czynszu ustala
Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki na podstawie propozycji Zarzadu Spoiki, zaopiniowanej
przez Rad¢ Nadzorczg Spotki, sporzadzonej w oparciu o kalkulacje obejmujgca wszystkie

sktadniki czynszu.

§21

1. Czynsze najmu we wiasnych zasobach Spotki sa tak kalkulowane, Zze ich suma pokrywa
koszty eksploatacji i remontdw oraz sptate kredytu (z odsetkami) zaciggnietego na
budowe.

2. Srodki finansowe pochodzace z odpisoéw na remonty beda gromadzone na wydzielonych
kontach bankowych lub w obligacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ uzyte jedynie i
wylacznie na remonty posiadanych zasobow mieszkaniowych.

3. Czynsz za najem lokali uzytkowych, badz dzierzawa obiektéw uzytkowych, nie podlega

regulacjom ustawowym.

VL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§22

W sprawach nie unormowanych niniejszym aktem zalozycielskim zastosowanie maja

odpowiednie przepisy prawa.



